
Uchwala Nr XIX/314/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 28 stycznia 2025 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023
»Cisowy Park” w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadziegminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pozn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala,co nastepuje:

Rozdziat1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéwzagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowaniaprzestrzennego nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.
2. Plan miejscowy obejmuje obszary, o powierzchni okolo 2,36 ha potozonew rejonie ul. Welca,na osiedlu Staromiescie, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniej szej uchwaly sa:
1)=zatacaznik nr 1 — czegé graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,stanowiaca integralng czesé uchwaly, obowiazujaca w zakresie okreSlonym legenda;
2)=zalacznik nr 2— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miej scowym inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ichfinansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. Wyznacza sie tereny, oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 2,36 ha.
§ 4.1. Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1)  symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie terenu w cezgsci graficznej planumiejscowego;

2)=przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze ale niemusi wystepowa¢ na terenie, chyba, ze przepisy szezegdlowe niniejszej uchwaly stanowiainaczej;

3)  budynku mieszkalno-ustigowym — nalezy przez to rozumieé, budynek, w ktérymw dowolnych proporcjach wystepuje funkcja mieszkalna i ustugowa, chyba, ze przepisyszczegdlowe stanowia inaczej;



a)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong w czesci graficzne]

planu miejscowego linie, poza kt6ra zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli speiniajacych

funkeje uzytkowe budynkéw, przy czym zakaz:

a) nie dotyezy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego

terenu,

b) dotyezy czeSci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajacego terenu,

w szezegolnogci: Scian, okapé6w, gzymséw, balkonéw, daszkéw nad wejsciem, galerii,
taraséw, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

c) moze byé uzupelniany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢é wyznaczona w czeéci graficznej planu
miejscowego linie, w ktérej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany
lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpdér konstrukcyjnych budynké6w i budowli
spelniajacych funkcje uzytkowe budynkow, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy podziemnej czesci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu,

b) moze byé uzupelniany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ uzytkowa zdefiniowana
w Polskie} Normie PN-ISO 9836 — ,,WlaSciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie

i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.”;

ustugach podstawowych- nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére obejmuja ustugi Swiadezone

mieszkaricom na poziomie osiedlowym;

komunikacji drogowej wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé ciagi komunikacyjne,

zapewniajace dostep dzialek budowlanych do drogi publicznej, w szczegdlnosci drogi

wewnetrzne;

zieleni elementarnej — nalezy przez to rozumieé zielei urzadzona o funkcji wypoczynkowej,

znajdujaca sie na dziatce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni
nie mniejszej niz 0,03 ha i nie mniejszej niz 0,2 m’ na kazdy 1,0 m’ powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego i promieniu dojécia od budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziaice

budowlanej nie wiekszym niz 150 m;

blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumieé infrastrukture zwiazana z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwiazania sprzyjajace retencji

krajobrazowej wody, w szcezegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe” — nalezy przez to rozumie¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe” w Rzeszowie, uchwalony

uchwalq nr LXXXIV /1846/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r. ogtoszona
w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego poz. 4535 z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

2. Przywolane w planie miejscowym nazwy ulic sq nazwami obowiazujacymi w dniu wejécia w

zycie niniejszej uchwaly.

§ 5.1. Tereny objete planem miejscowym polozone sq w zasiegu powierzchni ograniczajacych

przeszkody (OLS) dla Lotniska Rzesz6w—Jasionka (EPRZ), w granicach ktérych zakazuje si¢:

1) lokalizacji obiekt6w naturalnych i sztueznych, w tym obiekt6éw budowlanych, o wysokosci

wiekszej niz maksymalne wysokoéci okreslone przez te powierzchnie;
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2) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statk6éw powietrznych.
2.Przy obliczaniu wysokoéci obiekt6w, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, uwzglednia sie takzeumieszezonena nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég réwniez ichskrajnie.

3.Tereny objete planem miejscowym znajduja sie w zasiegu powierzchni ograniczajacychzabudowe (BRA) od lotniczych urzadzeh naziemnych (LUN).
4.Tereny, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami niniejszejuchwaly oraz przepisami odrebnymi w zakresie lotnictwa.

§ 6.1. Tereny objete planem miejscowym polozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika W6d
Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw.

2.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami niniejszejuchwaly.

§ 7. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé mogacychznaczaco oddziatywaé na érodowisko, w rozumieniu przepis6w dotyczacych ochrony srodowiska,
zZ wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach niniejszejuchwaly.

§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci, na terenach objetychplanem miejscowym:

1) dla terenéw, ktérych mowa w § 3 ustala sie szczegdtowe zasady scalenh i podzialéwnieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,40 ha,
b) szerokosé frontu dziatki budowlangj — nie mniejsza niz 30 m,
c) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90° ( 5°)lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatéw geodezyjnych;

2) _ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotyeza dzialek
pod komunikacje, infrastrukture technicznai zielen.

§ 9.1.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) __ustala sie mozliwogé lokalizacji wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére

Sq Zwiqzane z przeznaczeniem terenu;

2) —ustala sie mozliwosé lokalizacji obiekt6w i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sazwiazane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwoéci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreSlonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje sie uwzglednié przebieg istniejacych obiektéwi urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosciod tych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;



4)

5)

6)

1)

8)

9)
10)

11)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

ustala sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbidérki

istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu;

rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych 63 mm;

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o Srednicach nie mniejszych niz 200 mm,
b) rurociagi tloczne o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o Srednicach nie mniejszych niz

160 mm;

rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o Srednicach nie mniejszych niz 32 mm;
rozbudowa sieci cieplowniczej — sieé rozdzielcza o srednicy nie mniejszej niz 20 mm;
rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie

sredniego i niskiego napiecia;
dopuszeza sie instalacje odnawialnych zrédet energii, w szczegdlnosci:
a) instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych,
b) kolektory stoneczne,
c) pompy cieplta,
d) magazyny energii.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej;

zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — z sieci wodociagowej, ze zbiomikéw
przeciwpozarowych lub innych zbiomikéw  spelniajacych wymagania ochrony

przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie sciekéw komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji drogowej i parkingsw - odprowadzenie poprzez urzadzenia

podezyszezajace do miejskiej sieci kanalizacji deszezowej, przy czym dopuszcza sig retencje,

b) pozostate tereny — retencja w miejscu wystepowania z wykorzystaniem rozwiazan z zakresu
blekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszeza sie odprowadzenia do miejskiej sieci

kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej lub
b) zindywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,

odnawialnych zZrédet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z instalacji odnawialnych zrdédet energii.

§ 10. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowiazujacymi

w miescie.



§ 11. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym — z wykorzystaniemzewneirznego uktadu komunikacyjnego:

1) istniejacego- z ul. Welca;

2)  planowanego - z drég dojazdowych oznaczonych w mpzp nr 327/3/2022 »Zagorze Nowe”symbolem 6KDD, 7KDD i drogi lokalnej symbolem 2KDL.

§ 12.Ustala sie stawke procentowq stanowiaca podstawe do okreélenia jednorazowej oplatyz tytulu wzrostu wartogci nieruchomoéci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdtowe

§ 13.1. Przeznaczenie teren6w oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:IMW, 2MW, 3MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala sieprzeznaczenia uzupelniajace:

1)—ustugi handlu detalicznego, rzemieSlnicze, turystyki, gastronomii, zdrowiai pomocy spotecznej,nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,biurowe i administracji;

2) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) —_zielen urzadzona.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskagniki zagospodarowania terendw, o ktérych mowaw ust.1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z eze@scia graficzna planu miejscowego;
2)  obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z ezescia graficzng planu miejscowego;
3)—udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 40 %;
4) nadziemna intensywnosé zabudowy — nie mniejsza niz 0.6 i nie wieksza niz 2.0;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25 %, w tym zielen elementarna;
6) —wysokogé zabudowy — nie wieksza niz 30 m;
7) gabaryty obiektéw:

a) ilosé kondygnacji nadziemnych — nie mniejsza niz 5 i nie wieksza niz 8,
b) dachy — plaskie, 0 kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°,

8)

—
zasady lokalizacji przeznaczen uzupelniajacych, o ktérych mowaw ust. 1 pkt 1:

a) charakter ushug — ustugi podstawowe;

b) dopuszeza sie na dwéch najnizszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw mieszkalno-ustugowych.

9) zasady lokalizacji i wskazniki przeznaczen uzupelniajacych, o ktérych mowaw ust. 1 pkt 2:



a) komunikacja drogowa wewnetrzna — powiazana z terenami komunikacji publicznej lub

wewnetrznej.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowaw ust.1:

1) dostepnosé komunikacyjna terenow:

2)

3)

a) bezpoSsrednia:

- terenu 1 MW

—~
z drogi dojazdowej oznaczonej w mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe”

symbolem 6KDD,
- terenu 2MW - z drogi dojazdowej i drogi lokalnej oznaczonych w mpzp nr 327/3/2022

,Zagorze Nowe” symbolami 7KDD i 2KDL,
- terenu 3MW z drogi dojazdowej oznaczonej w mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe”

symbolem 7KDD,

b) poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna nie oznaczona w czeSci graficznej planu
mMiejscowego;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdé6w

zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,2 miejsca do parkowania samochodéw na

kazdy lokal mieszkalny, oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania roweréw na kazdy lokal

mieszkalny,
b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania samochodéw na kazde 100 m? pow.

uzytkowej ustug, oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania rowerow na kazde 100 m? pow.

uzytkowej ustug, z uwzglednieniem pkt.2 lit. c,

c) dla przychodni, gabinetéw lekarskich - nie mniej niz 4 miejsca do parkowania samochodéw

na kazde 100 m? pow. uzytkowej ustug, oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania rowerow

na kazde 100 m’ pow. uzytkowej ustug;

spos0b realizacji miejsc do parkowania — nakazuje si¢ lokalizowac¢ w obrebie dziatki budowlanej

na poziomie terenu lub w garazach podziemnych.

Rozdziat 3.

Przepisy zmieniajace

§ 14. 1.Traci moc uchwata nr LXXXIV /1846/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia

2023r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022

Zagérze Nowe” w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojew6édztwa Podkarpackiego

poz. 4535 z dnia 5 pazdziernika 2023 r., w ezesci objetej niniejszq uchwala.

Rozdziat 4.

Przepisy koficowe

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

a.Waldemar Szumny



Załącznik Nr 2 

do uchwały Nr XIX/314/2025 

Rady Miasta Rzeszowa 

`        z dnia 28 stycznia 2025 r. 

 

 

 

ROZSTRZYGNIĘCIE 

 

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego  

nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 

należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami  

o finansach publicznych. 

 

1. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

należących do zadań własnych gminy, będzie odbywać się ze środków własnych gminy. 

 

2. Źródłami finansowania inwestycji i zadań, o których mowa w ust. 1 będą również  

w zależności od potrzeb: 

1) środki Unii Europejskiej; 

2) kredyt bankowy; 

3) emisja obligacji komunalnych; 

4) środki prywatne. 

 

3. Nakłady ponoszone na realizację ww. inwestycji będą odpowiednio zagwarantowane  

w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budżecie miasta, z uwzględnieniem wykorzystania 

ewentualnych środków pozabudżetowych. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

UZASADNIENIE 

do uchwały Nr XIX/314/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 stycznia 2025 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w Rzeszowie. 

 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 „Cisowy Park” 

w Rzeszowie, został opracowany na podstawie uchwały nr XC/1982/2023 Rady Miasta Rzeszowa  

z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w Rzeszowie, obejmującej trzy 

obszary położone w rejonie ul. Welca, o łącznej powierzchni ok. 2,36 ha, na osiedlu Staromieście  

w Rzeszowie. 

Na obszarach objętych planem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  

nr 327/3/2022  „Zagórze Nowe” w Rzeszowie, przyjęty przez Radę Miasta Rzeszowa uchwałą  

nr LXXXIV/1846/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r. 

Plan miejscowy nr 349/16/2023 „Cisowy Park” podjęto ze względu na potrzebę dopasowania 

ustaleń obowiązującego prawa miejscowego do nowych zamierzeń inwestycyjnych.  

Celem mpzp nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w Rzeszowie jest wyznaczenie parametrów  

dla terenów nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w szczególności wysokości zabudowy,  

w związku ze zmianą zamierzenia inwestycyjnego w stosunku do obowiązującego planu miejscowego 

na tym terenie. W obowiązującym miejscowym planie, ww. obszary, przeznaczone są pod tereny 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokości nie większej niż 20 m – od 4 do 6 kondygnacji.  

W związku z przeprowadzonymi analizami, stwierdzono, że zasadnym jest sporządzenie nowego planu 

miejscowego, który ustali optymalne zasady zagospodarowania na tych terenach i umożliwi ich 

korzystne wykorzystanie. Tereny położone w granicach opracowania planu miejscowego, przeznacza 

się pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną o wysokości nie większej niż 30 m i ilości kondygnacji 

nadziemnych nie mniejszej niż 5 i nie większej niż 8. Dopuszcza się możliwość realizacji usług 

podstawowych na dwóch najniższych kondygnacjach nadziemnych budynków, komunikacji drogowej 

wewnętrznej oraz zieleni urządzonej. 

Projekt planu miejscowego wraz z niezbędnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozą 

oddziaływania na środowisko został opracowany zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 

1130, z późn. zm.) oraz rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.  

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. 

U. z 2021 r., poz. 2404). 

W trakcie sporządzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczną ocenę 

oddziaływania na środowisko z zapewnieniem udziału społeczeństwa, stosownie do wymogów ustawy 

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. 

poz. 1112, z późn. zm.). 

Zgodnie z procedurą sporządzania projektu planu przeprowadzono konsultacje społeczne, które 

podsumowano w raporcie przebiegu tych konsultacji. Do projektu planu miejscowego, oraz prognozy, 

w wyznaczonym terminie, tj. od dnia 26 listopada do 23 grudnia 2024 r., nie wpłynęły uwagi. 

Szczegółowy opis procedury sporządzenia projektu planu oraz przyjętych rozwiązań zawiera 

uzasadnienie do projektu planu. 

W związku ze spełnieniem wszystkich elementów procedury formalno-prawnej opracowania planu 

miejscowego nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w Rzeszowie, uzasadnione jest jego uchwalenie. 
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UZASADNIENIE 

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w Rzeszowie 

(sporządzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym  (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z późn. zm.) 

 

▪ Informacja dotycząca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogów wynikających  

art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy. 
 

art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 

 Zagadnienia, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczące udziału 

społeczeństwa i zachowania jawności procedur, uwzględniono przy sporządzaniu projektu planu 

miejscowego nr 349/16/2023 […] w zakresie wynikającym z przepisów art. 17 ustawy, określających 

procedurę planistyczną oraz w zakresie wynikającym z przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, dotyczących sposobu przeprowadzania strategicznej 

oceny oddziaływania na środowisko. Zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad projektem planu, 

w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawności i przejrzystości 

procedur planistycznych.  

Projekt planu został opracowany na podstawie uchwały nr XC/1982/2023 Rady Miasta Rzeszowa 

z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w Rzeszowie. 

Projekt planu miejscowego wraz z niezbędnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozą 

oddziaływania na środowisko, został opracowany zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z późn. zm.) oraz przepisami rozporządzenia Ministra Rozwoju  

i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. Procedura trybu formalno-prawnego została przeprowadzona 

zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z późn. zm.). 

Dnia 4 marca 2024 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogłoszenie w miejscowej prasie, 

obwieszczenie na tablicach ogłoszeń w Urzędzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej, 

na stronie internetowej Urzędu, ogłosił o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w Rzeszowie, 

obejmującego obszary położone w rejonie ul. Welca, o łącznej powierzchni ok. 2,36 ha, na osiedlu 

Staromieście w Rzeszowie, wskazując termin oraz zasady składania wniosków. W wyznaczonym 

terminie osoby fizyczne i prawne nie złożyły żadnych wniosków. 

Projekt planu miejscowego nr 349/16/2023 […] przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej 

Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 29 sierpnia 2024 r. Komisja 

przegłosowała konieczność powtórnego przeanalizowania projektu, pod kątem zgodności z koncepcją 

zagospodarowania otoczenia parku wodnego, przygotowywaną przez firmę zewnętrzną. 

Projekt planu miejscowego nr 349/16/2023 […] powtórnie przedstawiono do zaopiniowania 

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 19 września 2024 r. Komisja 

zaopiniowała przedłożony projekt pozytywnie, bez uwag. Następnie projekt planu miejscowego 

skierowany został do uzgodnień i opiniowania od dnia 25 września 2024 r. Wszystkie uwagi od 

instytucji i organów zostały przeanalizowane i wzięte pod uwagę.   
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Po uzyskaniu wszystkich niezbędnych pozytywnych opinii i uzgodnień Prezydent Miasta 

Rzeszowa ogłosił o rozpoczęciu konsultacji społecznych, informując jednocześnie o sposobach, miejscu 

i terminach prowadzenia konsultacji społecznych. 

Ogłoszenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o rozpoczęciu konsultacji społecznych dotyczących 

projektu miejscowego planu nr 349/16/2023 […] wraz z prognozą oddziaływania na środowisko 

ukazało się w dniu 25 listopada 2024 r. : 

– w miejscowej prasie „Super Nowości”; 

– na tablicach ogłoszeń w Urzędzie Miasta Rzeszowa: 

- Urząd Miasta Rzeszowa Wydział Organizacyjno-Administracyjny Rynek 12, Rzeszów, 

- Urząd Miasta Rzeszowa Wydział Architektury, 

- Urząd Miasta Rzeszowa Wydział Klimatu i Środowiska, 

– na tablicy ogłoszeń w Biurze Rady Miasta Rzeszowa, ul. Bożnicza 2, Rzeszów; 

– na tablicy ogłoszeń w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Józefa Jałowego 23a, Rzeszów; 

– na stronie internetowej Urzędu Miasta Rzeszowa, pod adresem: https://www.erzeszow.pl/ ; 

– w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, pod adresem: https://bip.erzeszow.pl ; 

– na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem https://brmr.erzeszow.pl/ ; 

– na platformie konsultacji dokumentów planistycznych Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego pod 

adresem: https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rof_info . 

Ww. ogłoszenie o rozpoczęciu konsultacji społecznych przekazano Przewodniczącemu Rady 

Osiedla Staromieście w celu umieszczenia ogłoszenia w miejscu ogólnodostępnym w rejonie osiedla, 

celem powiadomienia jak najliczniejszej rzeszy zainteresowanych. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 […] wraz  

z prognozą oddziaływania na środowisko został udostępniony w dniach od 26.11.2024 r.  

do 23.12.2024 r: 

• w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Józefa Jałowego 23a, w sali konferencyjnej  

   na II piętrze w budynku, w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30, 

• na stronie internetowej Urzędu Miasta Rzeszowa w BIP pod  adresem: https://bip.erzeszow.pl , 

• na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem: brmr.erzeszow.pl , 

• na platformie konsultacji dokumentów planistycznych Rzeszowskiego Obszaru 

   Funkcjonalnego pod adresem https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rzeszow . 

W czasie trwania konsultacji społecznych dotyczących ww. projektu planu miejscowego, można 

było zapoznać się z niezbędną dokumentacją w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa. 

Sposób, miejsce i terminy prowadzenia konsultacji społecznych ustalono w sposób zapewniający 

udział możliwie szerokiego grona interesariuszy, organizując konsultacje społeczne w następujących 

formach: 

– zbieranie uwag do projektu planu miejscowego i prognozy oddziaływania na środowisko  

w terminie od 26.11.2024 r. do 23.12.2024 r.; 

– spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacją projektu planu miejscowego, które odbyło  

się w dniu 11.12.2024 r. o godz. 17.00, (stacjonarnie) w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, 

ul. ks. Józefa Jałowego 23a, 35-010 Rzeszów, w sali konferencyjnej na parterze w budynku; 

– dyżury projektanta, które zorganizowane zostały w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,   

   ul. ks. Józefa Jałowego 23a, 35-010 Rzeszów w sali konferencyjnej na parterze w budynku -   

   dyżur stacjonarny i w formie telefonicznej pod numerem 17 748 49 23: w dniu 05.12.2024 r. w godz. 

od 16.00 do 18.00 oraz w dniu 09.12.2024 r. w godz. od 17.00 do 19.00. 
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Zarówno spotkanie otwarte jak i dyżury projektanta zostały zorganizowane po godzinach pracy 

Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, w miejscu przystosowanym do potrzeb osób ze szczególnymi 

potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze 

szczególnymi potrzebami, tj. w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. ks. Józefa  

Jałowego 23a, w sali konferencyjnej na parterze w budynku . 

W dniach od 26 listopada 2024 r. do 23 grudnia 2024 r., do Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,  

w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30 (stacjonarnie), jak również w czasie dyżurów projektanta 

w w/w terminie, zgłosiła się jedna osoba zainteresowana udostępnieniem projektu planu wraz  

z prognozą oddziaływania na środowisko. 

Do projektu planu oraz prognozy, w wyznaczonym terminie, tj. od 26 listopada do dnia  

23 grudnia 2024 r., nie wpłynęły uwagi. 

Raport podsumowujący przebieg konsultacji społecznych, zawierający wykaz zgłoszonych uwag 

wraz z propozycją ich rozpatrzenia (brak uwag) oraz protokoły z czynności przeprowadzonych  

w ramach konsultacji, został zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa. 

 

art. 1 ust. 3 

W trakcie opracowania projektu planu zostały zważone interesy publiczne i prywatne, o których 

mowa w art.1 ust. 3 ustawy. Przyjęte rozwiązania w możliwym zakresie starają się uwzględnić złożone 

do planu wnioski organów oraz instytucji i godzić interesy prywatnych właścicieli działek  

z ogólnymi potrzebami rozwoju miasta. W projekcie planu wyznaczono tereny pod zabudowę 

mieszkaniową wielorodzinną oraz dopuszczono możliwość realizacji usług podstawowych niezbędnych  

dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców i decydujących o jakości  ich życia. Zagospodarowanie ustalone  

w planie jest wynikową wniosków płynących z materiałów planistycznych, polityki przestrzennej 

określonej w Studium oraz potrzeb społecznych, ze szczególnym uwzględnieniem lokalizacji  

w otoczeniu optymalnie zaprojektowanego osiedla. W sąsiedztwie terenów objętych projektem planu 

występują wszelkie tereny niezbędne dla prawidłowego funkcjonowania tej zabudowy. Zostały 

zaplanowane tereny pod komunikację w postaci dróg publicznych oraz tereny zieleni urządzonej. 

Zabezpieczone zostały również tereny usług ponadlokalnych, usług edukacji takich jak szkoła 

podstawowa i przedszkole oraz usług zdrowia i pomocy społecznej np. żłobek. 

  

▪ Informacja dotycząca rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu 

realizacji wymogów  wynikających z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 i ust. 4 ustawy. 

 

Zagadnienia, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzględniono w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w zakresie 

wymaganym dla ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie  

do przepisów: art. 15 ust. 2 ustawy, który określa obowiązkowy zakres ustaleń planu miejscowego,  

oraz art. 15 ust. 3 ustawy, który określa dopuszczalny zakres ustaleń planu, w zależności od potrzeb. 

Zagadnienia te uwzględniono stosownie do występujących uwarunkowań mających wpływ  

na zagospodarowanie terenów objętych projektem planu, w zakresie niezbędnym dla zapewnienia ładu 

przestrzennego oraz z uwzględnieniem wymagań urbanistyki i architektury, co uzasadniono poniżej. 

 

                                                                                                                                                        art. 1 ust. 2 pkt ,1, 1a i 2 
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 „Cisowy Park”   

w Rzeszowie obejmuje trzy obszary o łącznej powierzchni ok. 2,36 ha, położone w rejonie ul. Welca,  

na osiedlu Staromieście w Rzeszowie.  
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Istniejące zagospodarowanie przedmiotowych obszarów to tereny zieleni nieurządzonej. Obszary 

objęte opracowaniem planu miejscowego mają możliwość pełnego uzbrojenia i wyposażania we 

wszystkie sieci infrastruktury technicznej, które mogłyby być potrzebne do działań inwestycyjnych. Tuż 

przy wschodniej granicy opracowania, od strony ul. Welca, znajdują się dwa budynki zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej. 

Na obszarach objętych planem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  

nr 327/3/2022  „Zagórze Nowe” w Rzeszowie, przyjęty przez Radę Miasta Rzeszowa uchwałą  

nr LXXXIV/1846/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r. 

Celem mpzp nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w Rzeszowie jest wyznaczenie parametrów  

dla terenów nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w szczególności wysokości zabudowy,  

w związku ze zmianą zamierzenia inwestycyjnego w stosunku do obowiązującego planu miejscowego 

na tym terenie. W obowiązującym planie, ww. obszary, przeznaczone są pod tereny zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokości nie większej niż 20 m – od 4 do 6 kondygnacji.  

W związku z przeprowadzonymi analizami, stwierdzono, że zasadnym jest sporządzenie nowego planu 

miejscowego, który ustali optymalne zasady zagospodarowania na tych terenach i umożliwi ich 

korzystne wykorzystanie. Tereny położone w granicach opracowania planu miejscowego, przeznacza 

się pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną o wysokości nie większej niż 30 m i ilości kondygnacji 

nadziemnych nie mniejszej niż 5 i nie większej niż 8. Dopuszcza się możliwość realizacji usług 

podstawowych na dwóch najniższych kondygnacjach nadziemnych budynków, komunikacji drogowej 

wewnętrznej oraz zieleni urządzonej. Realizacja projektu planu pozwoli na stworzenie zwartych 

kwartałów zabudowy. Założenia te spełniają wymagania ładu przestrzennego i potrzeby 

zrównoważonego rozwoju. W projekcie planu uwzględniono także walory architektoniczne  

i krajobrazowe, poprzez ustalenie zasad zabudowy, nawiązujących do istniejącego zagospodarowania, 

a także zgodnych z polityką przestrzenną miasta. 

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jej parametry zostały wyznaczone w nawiązaniu  

do terenów sąsiadujących istniejących i zaprojektowanych w obowiązującym mpzp nr 327/3/2022  

„Zagórze Nowe” w Rzeszowie. Udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniejszy niż 25 %, 

ustalono taki sam jak w obowiązującym na tych obszarach mpzp nr 327/3/2022  „Zagórze Nowe”  

w Rzeszowie. Zgodnie z wytycznymi do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

określonych w Studium (III.4.3.): „W przypadku sporządzania planu miejscowego, w granicach którego 

obowiązuje plan miejscowy, którego ustalenia różnią się od ustaleń Studium, dopuszcza się na obszarze 

sporządzania planu ustalenie przeznaczenia lub zasad zagospodarowania, adekwatnych do ustaleń 

obowiązującego planu miejscowego, jeżeli zmiana wiązałaby się z negatywnymi skutkami finansowymi 

dla gminy”. 

Przeznaczenie terenów w planie miejscowym nie stoi w sprzeczności z kierunkiem 

zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w obowiązującym Studium Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, tj. obszarami mieszkaniowymi w strefie B –

B.M.4 – obszary mieszkaniowe z zabudową jednorodzinną lub wielorodzinną o wysokości nie większej 

niż 35 m. 

art. 1 ust. 2 pkt 3 

Ustalenia projektu planu mpzp nr 349/16/2023 […] uwzględniają wymagania ochrony 

środowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych oraz 

ochrony złóż i kopalin.  Przyjęte rozwiązania oparte zostały na analizach ekofizjograficznych  

i zweryfikowane w prognozie oddziaływania na środowisko, sporządzonej na potrzeby projektu planu. 
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W celu przeciwdziałania potencjalnym negatywnym skutkom oddziaływań, wynikających  

z ustaleń projektu mpzp nr 349/16/2023 […] na poszczególne elementy środowiska, określone zostały 

następujące zasady: 

-  ochrony powietrza – poprzez zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 

na środowisko, zaopatrzenie w ciepło z miejskiej sieci ciepłowniczej - dopuszczono stosowanie 

indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych źródeł ciepła, z wykorzystaniem gazu, 

odnawialnych źródeł energii lub energii elektrycznej;  

− ochrony środowiska wodnego - poprzez odprowadzenie ścieków komunalnych do sieci 

kanalizacji sanitarnej, gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi – retencja w miejscu 

występowania z zastosowaniem rozwiązań z zakresu błękitno-zielonej infrastruktury,  

z dopuszczeniem odprowadzania do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie  

do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu, z dopuszczeniem retencji  

z utwardzonych terenów parkingowych. 

Przyjęte rozwiązania w zakresie odprowadzania ścieków, wód opadowych i roztopowych 

zapewniają utrzymanie dobrego stanu środowiska wodno-gruntowego, w tym zapewnienie dostatecznej 

ochrony wód GZWP nr 425. Dopuszczone rodzaje źródeł energii cieplnej mają na celu wyeliminowanie 

lub znaczne ograniczenie emisji zanieczyszczeń do powietrza. 

art. 1 ust. 2 pkt 4 

Na terenie objętym projektem planu mpzp nr 349/16/2023 […] oraz w jego bezpośrednim 

sąsiedztwie nie występują dobra kultury współczesnej, obiekty ani obszary wpisane do rejestru 

zabytków, wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków. Nie występują strefy konserwatorskie i 

stanowiska archeologiczne. 

                                                                                                                                                               art. 1 ust. 2 pkt 5 

Nie przewiduje się negatywnych skutków realizacji ustaleń projektu planu mpzp nr 349/16/2023 

[…] na zdrowie ludzi. W ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizację usług zaliczanych do 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów dotyczących 

ochrony środowiska, z wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej. 

Dopuszczone usługi  o nieuciążliwym charakterze nie będą powodować pogorszenia warunków 

życia mieszkańców. Nie wpłyną one również na pogorszenie warunków akustycznych ani na stan 

powietrza atmosferycznego. Zachowane zostaną odpowiednie standardy środowiska. 

Zaopatrzenie w energię cieplną może się odbywać  z miejskiej sieci ciepłowniczej  

lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych źródeł ciepła z wykorzystaniem gazu, 

odnawialnych źródeł energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wpłynie na jakość powietrza.  

W granicach planu nie występują obszary osuwania się mas ziemnych ani obszary szczególnego 

zagrożenia powodzią, co mogłoby wpływać na bezpieczeństwo ludzi i mienia. 

W projekcie planu wzięto pod uwagę zasady projektowania uniwersalnego, stosownie  

do wymogów ustawy. 

art. 1 ust. 2 pkt 6 

W projekcie planu mpzp nr 349/16/2023 […] uwzględniono walory ekonomiczne przestrzeni. 

Ustalone przeznaczenie terenów i zasady ich zagospodarowania, kontynuują założenia planu 

obowiązującego. Nie koliduje to z ładem przestrzennym i potrzebami społecznymi. Przyjęte ustalenia 

poprawią warunki inwestowania  na terenach mieszkaniowych. 

art. 1 ust. 2 pkt 7 

W zagospodarowaniu obszaru objętego projektem planu uwzględniono istniejącą strukturę 

własnościową gruntów. W granicach opracowania istotną większość stanowią nieruchomości będące 
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własnością Gminy Miasta Rzeszów. Jedynie niewielki udział stanowi własność Skarbu Państwa oraz 

własność prywatna. 

art. 1 ust. 2 pkt 8 

 Obszar objęty projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

nr 349/16/2023 „Cisowy Park” w Rzeszowie nie pełni żadnej funkcji w zakresie obronności  

i bezpieczeństwa państwa. 

art. 1 ust. 2 pkt 9 

 W projekcie planu mpzp nr 349/16/2023 […] zagospodarowania uwzględniono potrzeby 

interesu publicznego, rozumianego jako uogólniony cel dążeń i działań, uwzględniających 

zobiektywizowane potrzeby ogółu społeczeństwa lub lokalnych społeczności, związanych  

z zagospodarowaniem przestrzennym. 

W projekcie planu wskazana została minimalna powierzchnia biologicznie czynna niezbędna do 

prawidłowego funkcjonowania przestrzeni, która umożliwi racjonalne gospodarowanie wodami 

opadowymi i będzie stanowiła element naturalny w zwartym kwartale zabudowy. 

art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 

W projekcie mpzp nr 349/16/2023 […] przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukturę 

techniczną  w pełnym zakresie poprzez ustalenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 

infrastruktury technicznej niezbędnych dla obsługi terenów objętych granicą obszaru planu. Określono 

minimalne parametry sieci: wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, ciepłowniczej 

oraz elektroenergetyczne. 

W projekcie planu mpzp nr 349/16/2023 […] uwzględniono potrzeby rozwoju infrastruktury 

telekomunikacyjnej, w szczególności sieci szerokopasmowych. Projekt planu nie ustanawia zakazów 

lokalizowania i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczególności sieci szerokopasmowych 

oraz innych z zakresu łączności publicznej, jeżeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrębnymi. 

 

art. 1 ust. 2 pkt. 14 

W projekcie planu mpzp nr 349/16/2023 […] nie wyznaczono terenów pod lokalizację nowych 

zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, jak i nowych 

inwestycji w sąsiedzstwie takich zakładów. 

art. 1 ust. 2 pkt. 15 

W projekcie planu mpzp nr 349/16/2023 […] nie wyznaczono terenów związanych  

z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej. 

art. 1 ust. 4  

Przyjęte w projekcie mpzp nr 349/16/2023 […] rozwiązania dotyczące sytuowania nowej 

zabudowy uwzględniają wymagania ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią 

oraz walorów ekonomicznych przestrzeni. Zasadność przeznaczenia terenów objętych projektem planu 

pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną wynika ze Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w którym określono je jako możliwe  

do zabudowy. Teren objęty projektem planu położony jest w dynamicznie rozwijającej się części miasta. 

W ślad za zabudową postępuje rozbudowa infrastruktury technicznej i układu drogowego.  

Wielofunkcyjność na obszarach projektu mpzp nr 349/16/2023 […] została osiągnięta poprzez 

zabezpieczenie terenów pod zabudowę mieszkaniową z dopuszczeniem usług, przestrzeń zieleni 

urządzonej oraz komunikację wewnętrzną. Takie gospodarowanie przestrzenią odniesie pozytywne 

skutki w sferze społecznej, ekonomicznej oraz w zakresie podniesienia jakości efektywnego 

gospodarowania przestrzenią w obrębie kwartałów zabudowy. 
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Zagospodarowanie terenów w oparciu o ustalenia projektu planu nie wpłynie istotnie  

na podniesienie poziomu transportochłonności. Wynika to z lokalizacji terenów, które sąsiadują  

z drogami publicznymi. Przy ulicach: Welca i Krogulskiego zlokalizowane są przystanki autobusowe,  

co umożliwi mieszkańcom użytkownikom korzystanie z transportu miejskiego.  

 

▪ Informacja o zgodności z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1. 

 

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawił Radzie Miasta Rzeszowa 

wyniki analiz sporządzonych na potrzeby oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwałą nr LXXXV/1890/2023  

z  dnia 26 września 2023 r. oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

obowiązujących na terenie miasta Rzeszowa. Częścią tego dokumentu jest WIELOLETNIA 

PROGNOZA SPORZĄDZANIA PLANÓW MIEJSCOWYCH, w którym mpzp nr 349/16/2023  

„Cisowy Park” w Rzeszowie znalazł się w grupie planów przewidzianych do kontynuowania  

i uchwalenia w 2024 r. 

 

▪      Wpływ uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

 

W celu oceny prawidłowości rozwiązań przestrzennych przyjętych w projekcie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 […], przeanalizowano wpływ uchwalenia 

planu na budżet gminy. W granicach projektu planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, oznaczone na części graficznej planu miejscowego symbolami: 1MW, 2MW i 3MW. 

Uchwalenie planu miejscowego może skutkować poniesieniem przez Gminę Miasto Rzeszów 

wydatków związanych wykonaniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Analizując poziom 

dochodów zakłada się możliwość jednorazowego wpływu ze sprzedaży nieruchomości gminnych. 

Pozostałym źródłem zasilania budżetu będą narastające z biegiem czasu dochody z tytułu podatku od 

nieruchomości generowane przez rozwój nowej zabudowy. 
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 349/16 /2023

"CISOWY PARK" W RZESZOWIE

POŚWIADCZA SIĘ ZGODNOŚĆ NINIEJSZEJ MAPY Z ORYGINAŁEM ZNAJDUJĄCYM SIĘ W GRODZKIM OŚRODKU DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ I KARTOGRAFICZNEJ W RZESZOWIE - KOPII SPORZĄDZONEJ NA LICENCJI NR GE-O.6642.4345.2024_1863_P W DNIU

10 KWIETNIA 2024 R.
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CZĘŚĆ GRAFICZNA PLANU MIEJSCOWEGO

SKALA 1 : 1 000

ZAŁĄCZNIK NR 1  DO UCHWAŁY NR XIX /314/ 2025

RADY MIASTA RZESZOWA  Z DNIA 28 STYCZNIA 2025 R.

OBSZARY OBJĘTE PLANEM MIEJSCOWYM W CAŁOŚCI POŁOŻONE SĄ

W ZASIĘGU POWIERZCHNI OGRANICZAJĄCYCH PRZESZKODY (OLS)

DLA LOTNISKA RZESZÓW - JASIONKA (EPRZ)

OBOWIĄZUJĄCA LINIA ZABUDOWY

ul. Welca

-             OBSZARY OBJĘTE PLANEM MIEJSCOWYM W CAŁOŚCI ZNAJDUJĄ SIĘ

W GRANICACH GZWP 425

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PPRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA, PRZYJĘTEGO UCHWAŁĄ

NR LXXXV/1890/2023 RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 26 WRZEŚNIA 2023 R. Z OZNACZENIEM KOLOREM CZERWONYM OBSZARU OBJĘTEGO

PLANEM MIEJSCOWYM - SKALA 1:10000

GRANICA MIĘDZY OBOWIĄZUJĄCĄ

A NIEPRZEKRACZALNĄ LINIĄ ZABUDOWY

*

(

6

K

D

D

)

(

7

K

D

D

)

(

8

Z

P

)

(

7

Z

P

)

(

K

O

R

)

(

2

K

D

L

)

*

*

*

TERENY OBJĘTE OBOWIĄZUJĄCYM MPZP NR 327/3/2022 "ZAGÓRZE

NOWE" W RZESZOWIE
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